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1. Cena bankovniho odhadu nemovitosti

Potifebujete-li odhad ceny nemovitosti kvili hypote¢nimu Uvéru, nejlepsi volbou je
odhad, ktery provede specialista banky. Ten ur¢i zadstavni hodnotu nemovitosti. Bankovni
odhad nemovitosti ziskate u nékterych bankovnich dom@ zdarma, nékde za néj zaplatite.
Bankovni odhad je zpravidla o cca 20 % nizSi, nez je trzni cena nemovitosti. To slouzi
bance jako pojistka, kdyby byla v pfipadé nesplaceni nucena nemovitost prodat a jeji
hodnota by v ¢ase klesla.

2. Cena trzniho odhadu nemovitosti

Pokud prodavate nebo kupujete nemovitost, bude vas zajimat jaka je jeji realna trzni
hodnota. Trzni hodnota poskytuje informaci, zda prodavate nebo kupujete za
pfiméfenou cenu. Zohledruje se mnoho parametrl — napf. stav nemovitosti, vybavenost
interiéru, lokalitu véetné dopravni dostupnosti a obéanské vybavenosti. Odhad
nemovitosti provadi realitni kancelafe nebo nezavisli odhadci. Pokud vam realitni
kancelar zafizuje prodej nemovitosti, obvykle vam odhad nabidne zdarma.

Realitni kancelar vam mUze poskytnout kvalifikovany odhad nemovitosti pro potfeby
dédického fizeni, vyporadani spole¢ného jméni manzell pfi rozvodu nebo vyporadani
spoluvlastnictvi nemovitosti. Zpravidla se bude jednat o placenou sluzbu, ceny se
pohybuji od 1 500 K¢& za zpracovani odhadu bytu a od 2 500 K& za odhad rodinného
domu.

3. Cena soudniho odhadu nemovitosti

Soudni odhad ceny nemovitosti provadi soudni znalec, ktery vypracuje tzv. znalecky
posudek. Znalecky posudek vychazi pfedevsim z oficialnich tabulek pro odhad
nemovitosti, proto pro néj nejsou podstatné externi faktory jako napft. obéanska
vybavenost. Z toho dlvodu byva cena v soudnim odhadu nemovitosti nizsi nez jeji realna
trzni hodnota. Bez néj se vSak neobejdete pfi feSeni majetkového spor u soudu — napf.
rozvodové fizeni, exekuci, insolvencni fizeni. M(ize ho také vyzadovat finanéni Gfad v
souvislosti s odvodem dani z nemovitosti.

Zpracovani znaleckého posudku je placena sluzba. Cena znaleckého posudku se
pohybuje od 3 000 K¢, u rodinnych dom je cena od 5 500 K¢.

Jak dlouho trva vyrizeni odhadu nemovitosti?

Ziskani odhadu nemovitosti obvykle trva 3-7 dni. Odhadce nejdfive nemovitost osobné
navstivi a teprve poté vypracuje odhad. V nékterych pfipadech jsou pro kvalifikované
odhady trzni hodnoty vyuzivany cenové mapy nemovitosti, pfi kterych odhadce zpravidla
danou nemovitost nenavstivi.
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Odhad online je zdarma, vysledek je pouze orientac¢ni

Na internetu lze najit mnoho kalkulacek, které vypracuji orientacni odhad nemovitosti
online zdarma. Kalkulacky vyuZivaji data z vefejné inzerce nemovitosti ¢i katastralniho
Ufadu a nemaiji pfili§ dobrou vypovidaci hodnotu. Nejrealnéjsi hodnotu nemovitosti
spoditaji v obcich nad 10 tisic obyvatel, kde se nachazi dostatek nemovitosti k
porovnani. Méjte vSak na paméti, ze online odhad nemovitosti ma jen orientacni
hodnotu a nelze jej jinak pouzit.

Doporucujeme nechat si odhad vypracovat odbornikem, budou zohlednény
vSechny dtilezité aspekty konkrétniho objektu. V opaéném pfipadé se muizZe stat, ze
koupite byt o stovky tisic draz, nez je jeho realna hodnota. A to rozhodné nestoji za
par usetfenych tisicovek.



